IMPACTO FINANCEIRO ORGAMENTARIO

SOLICITANTE: Gabinete / PROGEM - Procuradoria Geral do Municipio.

OBJETO: Impacto orgamentario relativo ao Projeto de Lei que “ACRESCE O
ART. 1°.A A LElI MUNICIPAL N° 1.755, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2011,
AUTORIZA A ALIENACAO DE LOTES SITUADOS NO PARQUE INDUSTRIAL
E TECNOLOGICO ENG®. JOSE PORTELLA NUNES - EVETEC, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

1. Historico dos Lotes

Para proceder ao presente impacto, esta Contadoria Municipal entendeu
a necessidade de avaliagdo e andlise de todos os lotes abrangidos pela Lei
Municipal 1755, de 26 de dezembro de 2011, a fim de examinar quais os lotes

que fazem jus aos beneficios citados pelo presente PL.

1.1 MODA PARTICIPACOES

Questdao ajuizada, conforme processo judicial n° 5001752-
68.2020.8.21.0095.

A empresa nao recebeu o desconto previsto em contrato, pois, no
entendimento do Municipio, ndo cumpriu com o inicio das obras no prazo
estabelecido. A questédo, contudo, é controvertida e dependera da analise do
mérito do processo judicial.

Lotes adquiridos:

| - LOTE 01: com area superficial de 4.517,66 m2, sem benfeitoria, sito a
Rua Portéo, local sem quarteirdo definido, Bairro Industrial Estancia Velha-RS.,
com as seguintes confrontagdes e dimensdes; frente ao leste para a Rua Portao,
lado impar, na extensao de 55,85 metros; ao sul limita com o lote 02, na extenséo
100.02 metros; ao oeste limita com a Area Remanescente, na extenséo de 43,80
metros; ao norte limita com a propriedade de Alfredo Schweig, na extensao de

80,84 metros e ao noroeste limita com a propriedade de Alfredo Schweig, na

extensao 22,20 metros. Distante 86,02 metros da esquina d
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(projetada), diregéo sul. Avaliagdo: R$298.000,00 (duzentos e noventa e oito mil
reais).

Il - LOTE 02: com area superficial de 4.301,00 m2, sem benfeitoria, sito a
Rua Portao, local sem quarteirdo definido, Bairro Industrial Estancia Velha-RS.,
com as seguintes confrontagdes e dimensdes; frente ao leste para a Rua Portao,
lado impar, na extenséo de 43,01 metros; ao sul limita com o lote 03, na extensdo
100.02 metros; ao oeste limita com a Area Remanescente, na extenséo de 43,01
metros; ao norte limita com o lote 01, na extensao 100,02 metros. Distante 43,01
metros da esquina da Avenida Europa (projetada), diregdo sul. Avaliagéo:
R$284.000,00 (duzentos e oitenta e quatro mil reais).

lll - LOTE 03: com area superficial de 4.301,00 m2, sem benfeitoria, sito
a Rua Portao, local sem quarteirao definido, Bairro Industrial Estancia Velha-RS,
com as seguintes confrontagoes e dimensdes; frente ao leste para a Rua Portao,
lado impar, na extensdo de 43,01 metros; ao sul limita com o alinhamento da
Avenida Europa (projetada), na extensdo 100.02 metros; ao oeste limita com a
Area Remanescente, na extensao de 43,01 metros; ao norte limita com lote 02,
na extensdo 100,02 metros. Avaliagdo: R$284.000,00 (duzentos e oitenta e

quatro mil reais).

1.2 R-ONE AGENC. CARGAS

Empresa usufruiu do desconto de 20% do inicio das obras e segue
pagando as parcelas em dia até esta data.

Lotes adquiridos:

IV - LOTE 04: com area superficial de 4.066,01 m2, sem benfeitoria, sito
a Rua Portéo, local sem quarteirdo definido, Bairro Industrial Estancia Velha-RS.,
com as seguintes confrontagdes e dimensdes; frente ao leste para a Rua Portao,
lado impar, na extenséo de 42,18 metros; ao sul limita com o lote 05, na extenso
102,65 metros; ao oeste limita com a Area Remanescente, na extensao de 41 ,50
metros; ao norte limita com a matricula 21748 de propriedade do Municipio de
Estancia Velha, na extensdo 102,89 metros. Distante 212,00 metros da esquina
da Avenida Europa (projetada), diregdo norte. Avaliacdo: R$284.000,00
(duzentos e oitenta e quatro mil reais).

V - LOTE 05: com érea superficial de 4.044,20 m2, sem benfeitoria, sito a

Rua Portéo, local sem quarteirdo definido, Bairro Industrial Estancia Velha-RS.,



com as seguintes confrontagbes e dimensdes; frente ao leste para a Rua Portso,
lado impar, na extenséo de 42,18 metros; ao sul limita com o lote 05, na extenséo
102,42 metros; ao oeste limita com a Area Remanescente, na extensdo de 41,50
metros; ao norte limita com lote 04, na extensao 102,65 metros. Distante 254,18
metros da esquina da Avenida Europa (projetada), direcdo norte. Avaliacéo:

R$283.000,00 (duzentos e oitenta e trés mil reais).

1.3 GUIMA SUL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA ME

Os lotes adquiridos pela empresa estdao devidamente quitados.

VI - LOTE 06: com area superficial de 4.122,50 m2, sem benfeitoria, sito
a Rua Portéo, local sem quarteirdo definido, Bairro Industrial Estancia Velha-RS,
com as seguintes confrontagbes e dimensdes; frente ao leste para a Rua Portao,
lado impar, na extensao de 44,12 metros; ao sul limita com o lote 07, na extenséo
107,44 metros; ao oeste limita com a Area Remanescente, na extenséo de 41,50
metros; ao norte limita com lote 05, na extensédo 102,42 metros. Distante 296,36
metros da esquina da Avenida Europa (projetada), diregdo norte. Avaliagéo:
R$288.000,00 (duzentos e oitenta e oito mil reais).

VII - LOTE 07: com area superficial de 4.640,86 m2, sem benfeitoria, sito
a Rua Portao, local sem quarteirao definido, Bairro Industrial Estancia Velha-RS,
com as seguintes confrontagdes e dimensdes; frente ao leste para a Rua Port3o,
lado impar, na extensdao de 50,65 metros; ao sul limita com a Area
Remanescente, na extensdo 115,69 metros; ao oeste limita com a Area
Remanescente, na extenséo de 41,60 metros; ao norte limita com lote 06, na
extensao 107,44 metros. Distante 340,48 metros da esquina da Avenida Europa

(projetada), diregdo norte. Avaliagao: R$306.000,00 (trezentos e seis mil reais).

1.4 SENHOR DAS PEDRAS

O lote adquirido pela empresa esta devidamente quitado.

VIII - LOTE 08: com area superficial de 5.243,45 m2, sem benfeitoria, sito
a rua Portao, local sem quarteirdo definido, Bairro Industrial Estancia Velha-RS,
com as seguintes confrontagbes e dimensoes; frente ao leste para a rua Portao,
lado impar, na extens&do de 45,76 metros; ao sul limita com o lote 09, na extenso
115,04 metros; ao oeste limita com a area remanescente, na extensao de 46,39

metros; ao norte limita com a area remanescente, na extensao 118,00 metros.



distante 412,43 metros da esquina da avenida europa(projetada), dire¢éo norte.

avaliagéo: r$330.000,00 (trezentos e trinta mil reais).

1.5 JUST LEATHER

O lote adquirido pela empresa esta devidamente quitado.

IX - LOTE 09: com area superficial de 4.947,80 m2, sem benfeitoria, sito
a Rua Portao, local sem quarteirdo definido, Bairro Industrial Estancia Velha-RS.,
com as seguintes confrontagdes e dimensdes; frente ao leste para a Rua Portéo,
lado impar, na extensdo de 45,01 metros; ao sul limita com a propriedade de
Carlos Alberto Ritter, na extensdo 104,86 metros; ao oeste limita com a Area
Remanescente, na extensdo de 46,39 metros; ao norte limita com o lote 08, na
extensao 118,00 metros. Distante 458,19 metros da esquina da Avenida Europa

(projetada), diregdo norte. Avaliagdo: R$312.000,00 (trezentos e doze mil reais).

2. Beneficios Implementados pelo Projeto de Lei

Apos a demonstragéo do histérico de cada lote (item 1), interpretamos que

a presente proposta de alteragéo autoriza a conceder o seguinte beneficio:

Artigo 1°-A, §1° — “desconto previsto da alinea “e” do §1 do art. 1°", qual

seja, 20% (vinte por cento) do valor total do bem, vejamos:

Art. 1°.A- Podera o comprador do(s) lote(s) celebrar contrato de cessdo de
compra e venda do imovel, mediante anuéncia expressa do Municipio, através
da sub-rogagédo integral do contrato firmado com o Municipio, mediante o
cumprimento dos seguintes requisitos: (AC)

(...)

§1°. Na hipotese de haver saldo devedor devido ao Municipio, a época da cessdo
de compra e venda, sera assegurado ao cessionario o mesmo desconto previsto
da alinea “e” do §1° do art. 1°, desde que esse desconto ndo tenha sido
concedido ao cedente e desde que o cessionario comprove, no prazo maximo
de 12 (doze) meses, a partir da assinatura do contrato de cesséo, haver iniciado
as obras de implantagdo da unidade fabril.

Além disso, importante destacar que esta contadoria entende que a
previsdo contida no §5° do art. 1°-A do presente Projeto de Lei ndo acarretara
concesséao de beneficio, visto que a devolugao dos valores recebidos, a titulo de

indenizagao, pelo inadimplemento das parcelas, sera no limite do valor recebido

pelo municipio, como rege o art. 1°, §2°, alinea “a”, da Lei 1.755/2011: “Em caso

de nao pagamento de 03 (trés) parcelas o bem reverte ao patriménio do



municipio e o valor sera devolvido no mesmo nimero de parcelas até entdo
pagas, descontando-se 1% (um por cento) do valor total do imével por més

ocupado a titulo de indenizagéaol/locagao”.

3. Impacto Orcamentario/Financeiro

3.1 Impacto em razao do desconto de 20%, pelo inicio das Obras de

Implantagao

Comparando o histérico de cada lote conforme, item 1, entendemos que
apenas os lotes adquiridos pela empresa MODA PARTICIPACOES, em caso de
sub-rogagéo, faria jus ao desconto de 20% (vinte por cento), visto que nao foi
reconhecido no contrato originario em razdo da ndo comprovacgéo do inicio das
obras de implantagéo. Neste sentido o presente PL, abre um beneficio que ja

estava extinto pelo decurso do prazo.
Desta forma, o impacto seria de:
Valor dos lotes 1, 2 e 3, atualizado: R$ 2.130.593,92

Impacto do desconto de 20% (vinte por cento): R$ 426.118,78

3.2 Impacto em razédo da Indenizagaol/locagédo pelo atraso de 3 (trés)

parcelas.

Embora esta contadoria entenda, como exposto no item 2, que a
penalidade pelo atraso das parcelas se aplica no limite do valor pago pelo
comprador originario e ndo impacta ao erario publico, estendemos nossa
interpretagc@o sobre este item, a uma possivel indenizagdo pelo comprador
originario. O objetivo desta & propor outros cenarios a fim de que este impacto
sirva de embasamento a interpretagées divergentes. Desta forma teremos o

seguinte impacto:

Hipétese 1 — Considerando Valores Nominais

VALOR NOMINAL DO LOTE = 867.500,00



MESES DE POSSE: 121 MESES
PERCENTUAL AO MES: 1%

PERCENTUAL NO PERIODO: 121%

INDENIZAGAO R$ 1.049.675,00

VALOR RECEBIDO PELO MUNICIPIO NOMINAL 651.080,63
IMPACTO FINANCEIRO R$ 398.584,37

Hipotese 2 — Considerando Valores Corrigidos IGPM

VALOR ATUALIZADO DO LOTE = 2.130.593,92

MESES DE POSSE: 121 MESES

PERCENTUAL AO MES: 1%

PERCENTUAL NO PERIODO: 121%

INDENIZACAO R$ 2.578.018,64

VALOR RECEBIDO PELO MUNICIPIO CORRIGIDO R$ 1.270.500,25
IMPACTO FINANCEIRO R$ 1.307.518,40

Hipotese 3 — Considerando Valores da Avaliacdo de Area Semelhante
VALOR AVALIADO DO LOTE = 2.852.399,16

MESES DE POSSE: 121 MESES

PERCENTUAL AO MES: 1%

PERCENTUAL NO PERIODO: 121%

INDENIZACAO R$ 3.451.402,99

VALOR RECEBIDO PELO MUNICIPIO CORRIGIDO R$ 1.270.500,25
IMPACTO R$ 2.180.902,74

4. Conclusiao

Em face do exposto, concluimos que o impacto, em tese, resultante da
alteragdo da Lei 1.755/2011 sera na quantia de R$426.118,78, caso a possivel
empresa sub-rogataria implemente a condigao prevista no artigo 1°-A, §1°, do
PL, qual seja, o inicio das obras no prazo de 12 (doze) meses e de R$
398.584,37, R$ 1.307.518,40 ou R$ 2.180.902,74, caso a interpretagio seja

por uma das hipéteses elencadas no item 3.



Em relagao ao cumprimento da LRF, entendemos que nao ha afronta, em
razao de nao se tratar de matéria tributaria e, sim, alienagdo de iméveis do
Municipio, em conformidade com o artigo 14, caput, que prevé: “A concess&o ou
ampliagdo de incentivo ou beneficio de natureza tributaria da qual decorra
renuncia de receita devera estar acompanhada de estimativa do impacto
orgamentario-financeiro no exercicio em que deva iniciar sua vigéncia e nos dois
seguintes, atender ao disposto na lei de diretrizes orgamentarias e a pelo menos

uma das seguintes condi¢oes”.

Ainda, o §1°do referido artigo assim conceitua rentncia: “rendncia
compreende anistia, remissdo, subsidio, crédito presumido, concessdo de

isengéo em carater ndo geral, alteragédo de aliquota ou modificacéo de base de

calculo que implique redugéao discriminada de tributos ou contribuicdes, e outros

beneficios que correspondam a tratamento diferenciado”. Evidencia-se que o

beneficio concedido (desconto de 20%), refere-se a desconto de caréater geral.

Afora isso, cumpre ressaltar que a presente proposta feita em relagéo a Lei
Municipal 1755/2011 ndo impacta financeiramente e nem orgcamentariamente as
contas do municipio, tdo pouco a LDO - Lei de Diretrizes Orcamentarias e LOA
— Lei Orgamentaria, visto que os valores brutos contratuais ndo estio contidos

nestas leis. Desta forma, néo afeta as metas de resultados.

Em complemento, por fim, entendemos que se trata de uma Lei em tese,
podendo nao ser implementada a condigédo para gerar direitos aos descontos
previstos. Destacamos que o produto da alienacéo de todos os lotes do Parque
Tecnologico esta vinculado ao Fundo Evetec e é aplicado exclusivamente no

referido parque.

Estancia Velha, 28 de abril de 2022
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